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Bostadsrattsforening

Styrelsens proposition till ordinarie drsstamma
tisdagen den 20 maj 2014

Behov av stadgedndring

En férutsattning for de foreslagna andringarna gallande maéjligheten for foreningen att ta ut
avgift av bostadsrattsinnehavare vid andrahandsuthyrning, i féreningens stadgar &r att
riksdagen godkdnner regeringens forslag till andringar i bostadsréttslagen. Riksdagen
férvantas att ta beslut i frdgan i maj.

Vidare foreslar styrelsen dven férandring i § 24 Styrelsens sammanséttning.

Bakgrund

Regeringen har i proposition 2013/14:142 Okad uthyrning av bostadsréttslégenheter |amnat
férslag pd flera lagandringar som ror bostadsréttsféreningar och som féresl8s trada i kraft
den 1 juli 2014. De lagar som berérs &r jordabalken 12 kap. 19 § och bostadsrittslagen 7
kap. 11, 14, 18 och 23 §§ samt 9 kap. 5 8§.

I sin proposition foreslar regeringen att bostadsréttshavaren ska ha stérre frihet att vélja hur
lagenheten ska disponeras under en tid. Det innebar att beaktansvérda skal fér att f& hyra ut
sin bostadsratt i andra hand inte langre ska behtvas. Som exempel pd nar upplatelse i andra
hand ska tilldtas némns studier eller anstélining pd annan ort, vistelse utomlands eller pd
annan ort i landet eller vdrd av anhérig. Vidare foreslds att det i regel bér vara méiligt att fa
tillstdnd att uppléta en ldgenhet till en nérstdende.

Bostadsrattshavarens skél for andrahandsupplételse ska dock véga lattare ju langre tiden
gér. I likhet med vad som géller i dag bor uppldtelse av ldgenheter i andra hand inte till&tas
om syftet enbart ar att bostadsrattshavaren vill tillgodogéra sig en hyra for lagenheten.

I propositionen foreslds ocksa att det ska bli méjligt fér bostadsréttsféreningar att ta ut en
sdrskild avgift av en bostadsrattshavare som hyr ut sin lagenhet. Avgiften ska ersétta
féreningen for de merkostnader som en uppldtelse i andra hand kan medféra.

Féreningen ska fa besluta om avgiften, som far vara hdgst tio procent av prisbasbeloppet
(for dr 2014, 4 440 kr/ar) per &r. Om bostaden inte hyrs ut hela &ret ska avgiften
proportioneras efter det antal mdnader som bostaden &r uthyrd.

Mot bakgrund av detta lamnar styrelsen har férslag till féljande @ndringar i
foreningens stadgar:

e §9 Overldtelse- och pantsattningsavgift

e § 24 Styrelsens sammansattning
e 8§49 Forverkandegrunder
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9 § Overldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
(lyder idag)

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgiften f&r uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av
géllande prisbasbelopp. Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsattaren.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse,
foreslds andras till (forslag till andring/tilligg markeras med gult och kursiv stil):
Overldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overl8telseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavagiften till hdgst 1 % av
gallande prisbasbelopp. Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsuppldtelse far uppgd till hogst 10 % &rligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett 8r f&r avgiften tas ut efter det antal
kalendermdnader som uppldtelsen omfattar. Avgift for andrahandsuppldtelse betalas av
bostadsréttshavaren.

24 § Styrelsens sammansattning (lyder idag)
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst nio ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstamman fér tiden fram till och med nasta ordinarie
féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stémma kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

24 § Styrelsens sammansattning, foreslds andras till (férslag till dndring/tillagg
markeras med gult och kursiv stil):
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst nio ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman for en period av ett eller tva ar.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven valjas person som tillhér medlemmens

familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stamma kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregdende mening.
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49 § Forverkandegrunder (lyder idag)
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt kan forverkas och féreningen
sdledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande

fall:
1,
2.
3

4.

bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift,

ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller annan
medlem,

lagenheten anvands for annat &ndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

bostadsrattshavaren inte Idamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt fér
detta,

bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller déarmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingér i brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

49 § Forverkandegrunder, foreslds andras till (fors/ag till Gndring/tilligg
markeras med gult och kursiv stil):

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen
sdledes bli beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande

fall:
i,

el g

bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
utdver tvd veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller annan
medlem,

ldgenheten anvénds fér annat andamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem,

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta,
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. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.
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Motion 1- Motion angaende sopor och byggsopor.

Bakgrund:

Ofta placerar boende pa garden grovsopor, kartonger, brador och annan brate utanfér ldghusen, pa
sina uteplatser. Detta galler naturligtvis dven de ldgenheter i hoghusen som har uteplatser. Ibland blir
skrapet stdende i manader utan att det forslas bort. Vi ser det som ett estetiskt och brandfarligt
problem och som forstor utemiljon fér samtliga boende péa l6nngérden.

Yrkande:
Viyrkar pa att styrelsen utformar tydliga regler vad som géller angdende uteplatserna och dven att
styrelsen har kraften/modet att se till att reglerna efterféljs.

Elisabeth christoffersson /karl robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR

Styrelsen har vid ett flertal tillfdllen uppmdrksammat de boende om estetik, trivsel och risker med
skadedjur samt uppmanat de boende att ha en vilvardad uteplats. Enligt paragraf 38 i stadgarna
ansvarar man som medlem av renhdllning av uteplats/balkong/loftgdng. Vid grévre évertridelser
skickas dven en skriftlig anmaning fran T&T. Det dr ocksd féreningens medlemmars ansvar att stétta
varandra i den hdr typen av fragor.

Styrelsen féreslar stimman besluta att motionen dédrmed éir besvarad

Motion 2 - Motion angdende skyltning av infarten till bostadsomradet dalen fran sofielundsvigen.

Bakgrund:

Infarten till dalens bostadsomrade fran sofielundsvigen &r inte skyltad. Detta har till féljd att de som
t.ex. Ej tidigare har besokt omradet aker férbi da hdghusen, “berlinmuren”, effektivt skymmer
infarten till omradet nar man kommer séderifran.

Yrkande:

Viyrkar att I6nnparkens styrelse verkar for ett battre samarbete med de 6vriga
bostadsrattsféreningarna i omradet och svenska bostader for att gemensamt uppvakta trafikverket
/staden /stadsdelsndmnden/beslutsfattare och kriva att en skyltning till omradet snarast kommer till
stand.

Elisabeth christoffersson /karl robert pettersson 1
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR

Ar 2012 anmailde styrelsen denna fréga till Trafikkontoret och de Gterkom med en bekrdftelse om att
drendet dr under utredning. | dagsldget ligger drendet utanfér styrelsen ansvarsomrdde.

Styrelsen féreslar stdmman besluta att motionen déirmed ér besvarad
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Motion 3 - Fastigheten

Bakgrund:

Lénnparkens fastighet ar drygt 30 ar och borjar se tamligen sliten ut nar det géller fasaderna pa
héghusen. Portiken vid 93:an behéver malas om (aven ny belysning) och fasaden vid 93:an &r i stort
behov av ommalning/béttring liksom fasaden vid rondellen, (vilket borde &tgérdas redan i ar). Likasa
vaggen vid sopnedkastet vid port 95.

Viyrkar att styrelsen atgardar renovering/ommalning
Av fasaden och portiken utanfér 93:an och utanfér port 95 vid sopnedkastet samt fasaden vid

rondellen, dess nedre del.

Elisabeth christoffersson /Karl robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR
Ny puts och uppfréschning av fasaden skulle onekligen innebdra ett stort lyft fér garden. Den
ekonomiska kostnaden i dagsldgen inte férsvarbar for ett sddant stort fasadarbete. Mindre

reperationer/underhdll av portar m.m. dér planerat.

Styrelsen féresldr stdmman att avslG motionen

Motion 4 - Fastigheten

Bakgrund
Svenska bostader byter stammar i samtliga sina fastigheter | dalen. Lonnparken harstammar fran
svenska Bostdders ldgenhetsbestand.

Yrkande
Vi yrkar att styrelsen gor en tidsplan /ekonomisk plan Nar det géller stambyten i fastigheten.

Elisabeth christoffersson /Karl robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR
Enligt besiktningsprotokoll fran 2010 da hela stamsystemet spolades och filmades finns inga
indikationer pd att ett stambyte behdvs for ndrvarande. Detta gdller sd linge stammarna

regelbundet spolas.

Styrelsen féresldr stimman besluta att motionen dérmed ér besvarad
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Motion 5 - Fastigheten

Bakgrund
Skyltarna med texten “lonnparken” har fatt en fin belysning for ett antal ar sedan men var ar
skyltarna?

Yrkande
Vi yrkar att styrelsen verkstaller att skyltarna kommer pa plats under varen 2014.

Elisabeth christoffersson /Karl Robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR
Féreningen har i dagsldget inget bygglov fér skyltar, ndgot som krdvs fér skyltar pd fasad. Bygglov
kommer s6kas sd snart 6vriga bygglovsprocesser pd gdrden angdende skdrmtak/balkonger dr

avslutade. Férst ddrefter pabérjar styrelsen processen med ett nytt bygglov.

Styrelsen féreslar stimman besluta att motionen dédrmed dr besvarad

Motion 6 — Renovering av tvattstugan

Bakgrund:

Tvattstugan behover renoveras i ar. Vart forslag ar att maskinparken byts ut helt eller delvis. Vissa
maskiner ar mer an 15 ar gamla och drar t.ex. Mer el dn vad som &r forsvarbart i dag. Vidare kan
namnas torkskapen som ar “original” fran nar fastigheten byggdes. Tvattstugan anvands 15 timmar
per dygn, 7 dagar i veckan, sa belastningen pa maskinparken dr maximal.

Yrkande:
Vi yrkar att styrelsen planerar for ett utbyte av maskinparken i tvattstugan och en uppfraschning av

Tvattstugelokalen under innevarande ar.

Elisabeth christoffersson /karl robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540 A

SVAR
Styrelsen anser att tvdttstugan dr i godtagbart skick. Torktumlare har bytts och maskinpark byts ut
I6pande. Ny mangel dr inképt. Styrelsen anser att en helrenovering av tvdttstugan dr en alltfor stor

kostnad och rekommenderar att motionen avslas.

Styrelsen féreslar stdmman att avsld motionen
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Motion 7 — Arsmote

Bakgrund:

Arsstimman har de senaste dren varit vildigt sent, tidsmassigt, forlagd pa &ret. Visserligen &r det inte
nagot formellt fel men ur féreningens demokratisynpunkt ar det olyckligt med en sen arsstimma. Pa
varen ar det for de allra flesta deldgare mycket annat viktigt som kolliderar med en sent lagd
arsstimma. Manga tenderar att vilja bort den viktiga arsstamman fér andra aktiviteter.

Yrkande:
Viyrkar pa att ge styrelsen i uppdrag att under aret planera sitt styrelsearbete sa att det ar
tidsmassigt mojligt att ha stdmman tidigt pa aret.

Elisabeth christoffersson /Karl Robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540 /

Enligt vara stadgar kan drsstimman hdllas som tidigast den 1 mars och som senast sista juni.
Féreningen féljer sdledes stadgarna pd ndr stimman skall héllas och med god marginal.

Senast tvd veckor fére ordinarie stdmma, dock tidigast 4 veckor fére, skall alla medlemmar ha fatt
kallelse inklusive motioner, detta har ocksd skett helt i linje med féreningens stadgar. Mdlet och
avsikten med detta dr att alla medlemmar ska ha tillrdckligt med tid att individuellt ta stéllning i
frdgorna innan stdmmans 6ppnande. Styrelsen férséker ddrfér att informera om vikten att utforma
motioner tydligt och med ett bra underlag. Férutsdttningen fér en vdl fungerande stdmma dr att alla
deltagare dr pdldsta och insatta i frdgorna innan stdmmans éppnande. Det dr medlemmarnas
skyldighet att som dgare av féreningen ldsa igenom all dokumentation innan drsstdmman.

SVAR

Styrelsen féresldar stdmman besluta att motionen dédrmed ér besvarad
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Motion 8 — Information

Bakgrund:
Informationen fran styrelsens arbete &r bristfallig. Visserligen finns mail-utskicket en géng i manaden
men det racker inte.

Yrkande:
Viyrkar pa att styrelsen har minst ett, antingef_6ppet sty[esligﬂblg ller ett informationsmote,

under verksamhetsaret kring sitt arbete och pa det motet berattar om beslut som tagits, planer som
ar pa gang osv. Motet bor ligga i november eller december. Styrelsen bér pé det informationsmotet
dven vara 6ppen for en dialog med bostadsrattsinnehavare. Ett méte med information som ger ett
tryggare boende. Att vi som deldgare helt enkelt vet vad som hidnder och &r pa gang.

Elisabeth christoffersson /karl robert pettersson
Grusasgrand 59 Igh.nr: 540

SVAR

Under senaste dren har styrelsen kallat till tvd stycken 6ppna méten med konkreta agendor, ena
angdende vart bredband och vid andra tillféllet géllande vattenskador och férsékringar. P& bdda
mdten som styrelsen kallade till var deltagandet under 15 personer. Tva gédnger varje Gr anordnar
styrelsen vdr- och héststdddag. Senaste 3 dren har vi vid dessa sex tillféllen ordnat fika/mat i
samband med stddningen. Tillfdllen fér att boende ska fa stdlla frdgor och vi kan ha diskussioner.
Med anledningen av det Idga deltagande har styrelsen inte anset det vért médan att anordna fler
moétestillféllen én dessa. Vi kommer fortsdtta med 6ppna méten ndr vi har vdr- och héststdddagar. Vi
har ocksa utformat en plan fér att ha informationsméten nér behov uppstar.

Som medlem, om man har specifika fragor, kan man alltid mejla till styrelsen. Vi svarar pd alla fragor.

Styrelsen féreslar stdmman besluta att motionen dérmed ér besvarad
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Motion 9 - Angaende de sa kallade “mellanytorna” mellan gardarna.

Bakgrund:

Det forefaller som om vissa bostadsrattsféreningar inte bryr sig om de ytor som de faktiskt har
ansvar for/ager. De ytor som finns mellan gardarna. Ett skrickexempel &r brf. Hagtornsgarden.
Hagtornsgarden valde att fdlla samtliga fint uppvuxna trad runt gérden och ersatte dessa med i stort
“ingenting”. Dessutom &r stadningen mot t.ex. Var gard och mot parongarden obefintlig. Det har &r
viktiga ytor for hur man betraktar dalen som boende eller besékare. Idag skapar ménga av de hir, ej
skotta “mellanrummen”, en férslumning av omradet. Detta galler naturligtvis dven de ytor som
tillhér svenska bostdder och stadsdelsférvaltningen.

Yrkande:

Att styrelsen tillsammans med andra bostadsrattsféreningar, svenska bostdder och
stadsdelsférvaltningen gemensamt utarbetar en plan fér hur man kan féradla dessa, fér omradet,
viktiga ytor. Att utarbeta en konkret, gemensam, atgardsplan och dven att Iénnparkens
bostadsrattsforening driver arbetet mot en férbattring av ytorna och att planen verkstills.

SVAR

Féreningen deltar i de ordférandemdéten som anordans en gdng per kvartal. Vi lyfter denna fraga pd
detta méte men vdr féreningen kan inte stdlla krav gentemot andra gdrdar och hur det skéter sin
stddning eller hur det véljer att handha sitt véxt- och tridbestdnd. SVEBO anordnar ocksd méten men

mer sdllan fér att diskutera gemensamma Gtgdrder. Styrelsen lyfter stiddfrdgan dven pd detta méte.

Styrelsen féreslar stimman besluta att motionen dédrmed ér besvarad
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